TAHVIL PROSPEKTUSU
Ortakligimizin 1,000,000 GBP nominal degere kadar tahvillerinin halka arzina iliskin prospektistr.

S6z konusu tahvil ihraci, ortakligimizin ve borglanma araglarinin Sirketler Mukayyitligi veya kamuca
tekeffult anlamina gelmez. is bu izahname ile ihraci yapilacak olan tahvillere iliskin ihraccinin
yatirnmcilara karsi olan 6deme ylkimlulGga Sirketler Mukayyitligi veya her hangi bir kamu kurulusu
tarafindan garanti altina alinmamis olup, yatinm kararinin, ihraccinin finansal durumunun analiz
edilmesi suretiyle verilmesi gerekmektedir.

1,000,000 GBP nominal degerli tahviller, 2026 yili sonuna kadar ihrag edilecek olup, ihraca iliskin
spesifik kosullar, ihracin 6zellikleri, ihrag tutari, satig siresi ve esaslari gibi bilgiler prospektiisiin
ilerleyen sayfalarinda yer almaktadir.

Prospektiste satistan 6nce meydana gelen degisiklikler satistan once toplu halde Sirketler
Mukayyitligine tescil edilir.

Prospektus ve eklerinde yer alan bilgilerin gercegi dlrust bir bicimde yansitmasindan Tekdok
Sanayi Sirketi Limited sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu prospektiis,  “diustnilmektedir”,  “planlanmaktadir”,  “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yénelik aciklamalar
icermektedir. Bu tdr agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece prospektiisiin yayim
tarihindeki éngédrileri ve beklentileri gdstermektedir. Gelecege yonelik éngériiler bircok faktér
nedeniyle farkli sonuglanabilecektir.
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TANIMLAR
Bu dokumanda;
Yasa: Fasil 113 Sirketler Yasasi'ni,

Borglanma Araci: TL veya doviz cinsinden, sabit veya degisken faizli, muhtelif vadelere sahip,
iskontolu veya primli olarak ihrac edilebilen bono, tahvil gibi menkul kiymetleri,

Piyasa Yapicisi: Organize piyasalarda islem goérmeyen finansal enstriimanlarin, alim ve satimini
gerceklestiren kurumu,

Prospektilis: Halka, ihrac edilecek borclanma araclarini satin almalari hususunda teklifte bulunan
herhangi bir dokiiman veya duyuruyu,

ifade eder.



ORTAKLIK VE FAALIYETLERI TANITICI BILGILER

1990'h yillarin baslarinda kurulan Tek-dok Sanayi Sirketi Limited, mobilya ve aliminyum dogramaya
duyulan tutkunun sonucunda yarattigl ikas Mobilya ve ikas Aliminyum markalari ile faaliyetlerini
gunimuzde de strdirmektedir. Firma, KKTC' deki sayili imalat merkezlerinden birisi olarak gesitli hareketli
ve hareketsiz mobilya UGrinlerinin yaninda aliminyum ve aksesuar uretimi gerceklestirmektedir. Tek-dok
Sanayi Sirketi Limited, gecen slre icerisinde ¢ok sayida misterisinin yaninda tim sektorin takdirini
kazanmis bir konuma ulasmistir. Sirket, global mobilya ve aliminyum dograma trendlerini yansitan 6zgln
koleksiyonlari ve mobilya ve aliminyum sektorindeki yenilikci cizgisiyle piyasadaki etkinligini istikrarh bir
sekilde sirdlirmektedir.

Yemek odasi-yatak odasi-oturma gruplar, aliminyum dograma, mobilya ve aliminyum aksesuarlarindan
olusan zengin Urin gaminin stirekli yenilenmesi ve her ay en az bir yeni tasarimin tiiketicilerin begenisine
sunulmasi firmay! diger mobilya Ureticilerinden ayiran en énemli 6zelliklerden birisidir. Bir evin ihtiyac
olabilecek her tirli mobilya, aliminyum dograma ve aksesuari, Haspolat Sanayi Bdlgesinde bulunan
fabrikasinda ve tamamen kendi biinyesinde treten ikas Mobilya ve Aliminyum, mobilya tretiminde
Ulkemizin dncd sirketlerinin basinda yer almaktadir. Diger taraftan, konutlarin disinda otel, restoran, cafe,
is merkezi, banka binasi gibi ticari binalardaki mobilya ve aliminyum ihtiyaclari ile ilgili Gretim ve montaj
hizmetleri de ikas Mobilya ve Aliiminyum tarafindan profesyonel bir yetkinlik ile sunulmaktadir.

Miusterilerinin istekleri dogrultusunda farkli rdnler tasarlayip Uretebilen, Grinlerin standart élgllerinde
degisiklik yapabilen, bu anlamda tiketicilere esneklik sunmayi itke edinen Tek-dok Sanayi Sirketi Limited,
uzman tasarim ve mimari ekibiyle her tarli mekani bastan yaratabilen bir 6zellik tasimaktadir. Tom
drdnleriicin genis bir garanti uygulamasini da verehilen Sirket ylksek misteri memnuniyeti ilkesi
dogrultusunda KKTC deki etkinligini ve bilinirligini her gecen glin artirmayi kendisine hedef edinmistir.
Ulkemiz disinda, diizenli olarak katildigi uluslararasi fuarlarin da sayesinde, dis pazarlarda bulunan tiiketici
ve ithalatcilardan da teveccih ve ilgi gdren ikas Mobilya ve Aliminyum; halihazirda gerceklestirdigi dis
satimlari artirmak ve ihracati orta vadeli blylUme stratejisinin dnemli bir unsuru haline getirmek icin gerekli
hazirlik ve calismalara da baslamistir,

Sirketimizin

Misyonu;
Etkinligimiz, hizimiz, verimli ve cevik kurumsal teskilatimizla, mUsterilerimize, calisanlarimiza, topluma ve
cevreye kattigimiz degerleri stirekli ve belirgin bir bicimde artirmak

Vizyonu;
Hedeflerine dogruluk ve duristlikle ilerleyen, degerlerine inancla bagh, kurumsal yapisi ile pazarda
glvenilir, misteri mutlulugunu itke edinmis, bulundugu cografyada rakiplerinin daima ilerisinde, calisanlari
ile beraber etkin takim ruhuna ve emegin kutsalligina inanan bir kurum olusturarak, mobilya Gretingi
konusunda on yil icinde, sektériinde taninan, ilk 10 marka arasina girebilmektir.




Degerlerimiz

ikas Mobilya: Teknoloji, Tasarim ve Esneklik ile Gelecegi Sekillendiriyoruz

Kuzey Kibris mobilya sektériiniin éncii markasi olarak ikas Mobilya ve Aliminyum, diger yerel Ureticilerden
farkli bir sekilde tg¢ temel sacayag Uzerinde insa edilmistir: ileri teknoloji, gicli tasarim ekibi ve benzersiz,
esnek Uretim kabiliyeti.

1. Teknolojik Ustiinliik: Gelecegin Uretimini Bugiinden Uyguluyoruz

Diger imalatgilardan en net ayrildigimiz nokta, Gretimde son teknolojiyi etkin bir sekilde kullanma
becerimizdir. Sahip oldugumuz 5 eksenli, tam otomasyonlu, CNC kesim ve oyma makineleri ile en karmasik
tasarimlari bile milimetrik hassasiyetle Uretebiliyor, malzemeyi en verimli sekilde kullanarak israf minimize
edilmektedir. Yapay zeka destekli kesim ve dretim planlama yazilimlarimiz sayesinde, misterilerimize en
uygun maliyetle, en ylksek kalitede trinler sunma garantisi verilmektedir.

2. Tasarim ve Mihendislik Giicu: Fikirden Gergege Kusursuz Bir Yolculuk

Fabrikamiz, sadece bir Uretim tesisi degil, ayni zamanda bir tasarim ve yaratim merkezidir. i¢ mimarlar,
mimarlar ve endlstriyel tasarimcilardan olusan uzman kadromuz, musterilerimizin hayalindeki Grinleri
profesyonelce yorumlayarak tretime hazir hale getirir. Bu sayede, standart seri Uretimin yani sira, kisiye
Ozel, tamamen 6zgln tasarim projeler de ayni titizlikle ve ayni ¢ati altinda hayata gegirilmis olur.

3. Esnek ve Hizli Uretim: Biiyiik Projelerin Tek Adresi

70 kisilik uzman calisan kadro ve entegre fahrika sistemi ile tim mobilya ihtiyaclari — tek bir Grinden devasa
projelere kadar tek bir noktadan planlanir, yonetilir ve Gretilir. Bu bttnsel yaklagim, etkin iletisim ve glglu
bir koordinasyon ile hata payini sifira indirerek, projelerin zamaninda ve eksiksiz teslimini garanti altina alir.
Esnek tiretim teknolojisi, ayni anda farkl olgek ve taleplere sahip bircok projenin ydnetilebilmesine olanak
tanir. Seri Gretim hiziyla kisiye 6zel Gretim kalitesi birlestirilerek, diger rakip Ureticilerin aksine ne hiz ne de
ozellestirme konusunda taviz verilir.
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Risk Faktorleri:

is bu prospektis ile ihraci yapilacak olan tahvile iliskin Tek-dok Sanayi Sirketi Limited’in yatirimeilara
karsi olan 6deme yukimluligu herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina alinmamis
olup, yatirm kararinin, ihragcinin finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle verilmesi
gerekmektedir.

ihraccl, mevcut kapasitenin arttirilmasi ve Griin grubunun cesitlendirilmesini teminen asagida
belirtilen yatinmlarin yapilmasi amaciyla, faiz karsiliginda teminatsiz tahvil gilkarmakta, s6z konusu
tahvilleri satin alacak yatirimcilara ihrag etmektedir. Tahvil sahibinin anapara ve faiz alacagi disinda,
Tek-dok Sanayi Sirketi Limited’in genel kurullarina veya yénetimine katilma, ortaklik vs. hakki
bulunmamaktadir.

ihraccinin tahvil ihracina katilan yatinmeilar, yatirim kararini olustururken asagida yer verilen
risklerle  sinirl olmamak kaydi ile tahvil yatinmindan kaynaklanan bazi risklerle
karsilasabileceklerdir,

Faaliyetler ve Sektére iligkin Riskler:

Tek-dok Sanayi Sirketi Limited hammaddeden mamul mala, tedarikciden nihai misteriye uzanan
bir deger zincirinin iginde, Uretim, kalite ve finansman agilarindan, pazar ve marka imajina kadar
uzanan cok ¢esitli riskler tstlenmektedir.

Gerek konut gerekse ticari yapilarin mobilya ve aliminyum ihtiyaglarinin karsilanmasi ile hasilat
dretebilen Tek-dok Sanayi Sirketi Limited, ingaat sektdriinde belirgin bir yavaslama ve gerileme
doneminin yasanmasi, ekonomide reel blyimenin gerceklesmemesi, sektorde genel olarak bir
talep disust yasanmasi, konut ve ticari yapi yatinmcilarinin tercihlerini ertelemesi veya kendi
spesifik durumlari nedeniyle yeni yatirimlarda bulunmayacak olmalari gibi faktérlerden olumsuz
etkilenebilecektir.

Politik Riskler:

Sirket halihazirda satis yaptigl, yatinm yaptigi veya ilerde faaliyet gostermeyi planladigi diger
tlkelerde makroekonomik veya politik sorunlarla karsilasabilir. Bu durum, Sirketin yurtdisi
yatinmlarini, satislar ile ticari anlasmalarini, alacaklarinin tahsil kabiliyetini ve dolayisiyla mali
durumunu olumsuz etkileyebilir.

Lojistik Riskler:

Hammadde temini ve urun satisinda nakliye ve navlun fiyatlarindaki artis sirketin maliyetlerini ve
satis hacmini olumsuz etkileyebilir.

Sirket kullandigr hammaddelerin tedarikinde Gglinct taraflarca isletilmekte olan lojistik firmalarindan
hizmet almaktadir. Bu kapsamda, hammadde temini esnasinda gemi tasimaciligi ve diger karayolu
nakliye yéntemleri kullaniimaktadir. Tasima ve teslimat hizmetleri; kot hava kosullari, dogal
afetler, teknolojik sorunlar, is kesintileri, personel sikintisi ve isletme tehlikelerinin yani sira
uluslararasi nakliye mevzuatindan kaynaklanan engeller gibi cesitli risklere maruz kalma




Bu sekilde, lUclnci taraf lojistik firmalarindan destek alan sirket, bu hizmetleri almakta ya da bu
hizmetlerin maliyetinde problemler yasayabilir ve hammadde tedarikinde verimli alternatifler
bulamayabilir.

Ote yandan, ithalat ve gimrik regilasyonlarinda degisiklikler nedeniyle ortaya cikabilecek ek
maliyetler, aksamalar, vergi ihlal ve itilaflari dolayisi ile olusahilecek davalar ve bunun sonucunda
olusahilecek cezai yaptirimlar sirket faaliyetlerini ve karhhgini olumsuz yénde etkileyehilir.

Alacak Tahsilat ve Likidite Riski:

Alacaklarin gec 6denmesi veya hic 6denmemesi olasiligi ile ilgilidir. Tahsilat riski, yakindan ve strekli
takiple minimize edilmesi gereken bir risk ¢esididir. Alacak takibinde risklerin gerceklesip bakiyenin
tahsil edilememesi durumunda likidite pozisyonu da riskli hale gelebilecektir.

Sirketin, ticaretin dogal bir geregi olarak, miisterilerine vadeli satis yapmasi tahsilat riski yaratir. Sirket
musterileri 6deme gliclerini kaybedebilir. Boylelikle sirketin alacaklarinin bir kismi stipheli bir hale
donusebilir ya da tahsil edilemeyebilir. Bu durumda, sirketin faaliyetleri ve finansal durumu
olumsuz yonde etkilenehilir. Sirket ortaklarinin 6deme glcliglne girmesi ve tahsilat problemleri
yasanmasl sirketin faaliyetleri, finansal durumu, nakit akisi ve operasyonel sonuclari Gzerinde

olumsuz etki yaratabilir.



Uretim, Kapasite, Hammadde Riskleri:

Tek-dok Sanayi Sirketi Limited imalatgi bir sirket olup, UGretim faaliyetlerini kendi tesislerinde
gerceklestirmektedir.

Mubhtelif girdiler kullanilarak, ¢ok asamali imalat ve kalite stireglerinden gecerek Uretim yapilr.
Uretimde makinalasmadan olabildigince yararlanilir. Misteri ile mutabik kalinan ve tasarimi
yapilan pargalarin gerek makina parkurundan gerekse, yeri geldiginde, imalatta gérevli personelin
zenaatkarligindan vyararlanilarak istenen nitelikte Gretimi gerceklestirilir. Bu esnada, Uretim
surecinde makinadan veya personelden kaynaklanan hatalar giindeme gelebilir.

Genel olarak Uretim riskleri

1-Uretim kalite riskleri

2-Hammadde kaynakli riskler

3-Operator hatasindan kaynaklanan riskler
4-Arizalar

5-Kapasite ve isci verimliligi riskleri

6-Stoklu calisiimak zorunda olunan hatlarin riskleri
7-Is glivenligi riskleri

seklinde siralanabilir.

Tek-dok Sanayi Sirketi Limited’in Gretim faaliyetlerinde kullanmakta oldugu en biyik hammadde
kalemleri MDF (orta yogunlukta lif levha), masif ahsap, yonga levha (suntalam), kontrplak ve
formika gibi ahsap bazli levhalardir. Ayrica; aliminyum, cgelik, tekstil Grinleri, plastik ve dogal/suni
deri de siklikla kullanilmaktadir. Bu hammaddelerin temininde sikinti yasanmasi veya tedarikgi
maliyetlerinde gorilebilecek spesifik ve piyasa trendlerinin disindaki yikselisler sirketin rekabet
glcl Gzerinde olumsuz etki yapabilecektir.

Envanter (Stok) Riski:

Envanter tutmak, normal elde tutma maliyetleri yaninda, (iriinlerin kullanimindan kalkmasi,
hurdaya gikarilmasi, miisteritaleplerinin degismesi, (iretimi ve malzeme ihtiyacini etkileyecek eksik
bazi malzemeler nedeniyle diger kalemlerin de stoklarda kalmasi, yangin, calinma ve zayii risklerini
yaratir.



Kalite Riskleri:

Sirkette uygulamada bulunan bir kalite glivence sistemi, Urlinlerin tasarlandigi ve tiketici ile en
bastan mutabik kalinan sekilde Uretiminin saglanmasi esasi Gzerine tesis edilmistir. Bununla
beraber, Sirket belirlenen kalite standartlarina uygun Gretim ve montaj yapamaz ise, trlinlerin
teslimati ve montajini zamaninda veya olmasi gereken sekilde gerceklestiremez ise, kusurlu
hammadde tedarik eder veya kalite/lretim belgelerini yenilemez ise bu durum sirketin faaliyetleri,
marka itibar, rekabet giict, finansal durumu ve faaliyet sonuglari Gzerinde olumsuz etki yapar.

Satis Sonrasi Uriin ve Garanti Riski:

Genel olarak tridn sorumlulugu riski, musterilerin hatali trtnlerden kaynakli herhangi bir hasara
karsilik tazminat talep etmesi, garanti riski ise UrGnin garanti sdzlesmesine gore calisamama
durumunda Grindn dretici tarafindan karsilanmasi riskidir.

Musterilere satilan tum driinler igin, garanti kapsaminda hizmet verilmesi ve maliyetlerin
ustlenilmesi gerekmektedir. Bu maliyetlerin bazi triin tasarimlarinda veya bazi parti Gretimlerinde
dngorilen ve fiyatlara dahil edilen oranlarin Ustline ¢ikmasi, satis sonrasi risklerin baslicasidir. Bu
tur sorunlar, maliyet yaninda marka, imaj, musteri ve pazar kaybi gibi riskleri dogururlar.

Diger Riskler:

-Sirketin karsilasacagi tim riskler sigortalanamayabilir, karsilasilan hasar sirketin sahip oldugu sigorta
teminatl kapsaminda olmayabilir, sirket hasar tazminatinin bir kismini veya tamamini tahsil
edemeyebilir.

Sirket her ne kadar yaptirdigi sigortalar sektor standartlarina uygun tutmaya ¢abalasa da, Sirketin
mal varligi, Gretim ve dagitim faaliyetleri igin yaptiracagi sigortalarin kapsami, meydana gelebilecek
bazi hasarlar veya sirketin isinin deprem, pandemi gibi mucbir sebeplerle durmasi halinde
ugranabilecek kar kaybinin bir kismini veya tamamini karsilayabilir, karsilanan hasar sirketin sahip
oldugu sigortateminati kapsaminda olmayabilir veya sigorta teminat miktari yetersiz olabilir.

Sirketin taraf oldugu sigorta poligelerinin her biri, endustri standartlari ve uygulamalarina uygun
olarak geleneksel istisnalara, muafiyetlere ve teminat limitlerine tabidir. Piyasa kosullarinin bir
sonucu olarak, belirli sigorta poligeleri igin primler ve kesintiler énemli 6lcide artabilir ve bazi
durumlarda, belirli sigortalar yalnizca azaltilmis teminat tutarlariyla kullanilabilir hale gelebilir. Ote
yandan, sirketin mevcut sigorta teminati ile tazmin edilemeyen risklerin ger¢eklesmesi durumunda
veya dahllinde olmakla beraber sigorta sirketlerinin yukumluluklerini yerine getirmemesi halinde
hasar tazminatin bir kisminin veya tamaminin alinamamasi halinde, bu durum sirketin
faaliyetlerini, cirosunu, karliligini ve finansal durumunu olumsuz yénde etkileyebilir.

10



-Sirket cesitli sebeplerle bliyime hedeflerini ve diger stratejik diger hedeflerini tam olarak hayata
geciremeyebilir, gerceklestirse de buylmesini etkin ve faydal bicimde yonetemeyebilir.

Sirket stratejik planlarinin basarisinda, asagida dzetlenen, kismen veya tamamen sirketin kontroli
disinda olan etkenlerin de énemi bulunmaktadir.

-Mevcut ve gelecekteki rekabet ve talep seviyesi

- Nitelikli personelin varligi ve sirketin bunlari istihdam edebilme ve elinde tutabilme becerisi,

- Sirketin ihtiyac duyabilecegi ek finansman ihtiyaclarinin temini,

- Sirketin faaliyet gostermeyi hedefledigi pazarlarda, makul ekonomik sartlarda uygulayabilmesi,
- Finansal piyasalarin durumu,

- Faaliyet gosterdigi Ulke ve cografyadaki politik/ekonomik gelismeler,

- Satis yapacagl piyasalarda rekabet durumu,

- Operasyonel, finansal ve yonetim sistemlerinin gelistirilmesi,

- Cahsanlarin egitilmesi, motive edilmesi, yonetilmesi ve elinde tutulmasi,

- Gerekli ruhsat, izin, tescil ve marka belgelerinin temini ve korunmasi,

- Markasini ve itibarini koruyabilmesi,

- Arastirma ve gelistirme, satis ve pazarlama calismalarinin ve teknolojik altyapinin gelistirilmesi

-Vergiler veya vergi oranlarindaki degisiklikler ile sirketin yararlandigi tesviklerde yasanabilecek
degisiklikler sirkete etki edebilir.

Sirket fiili vergi orani, vergi kanunlarindaki veya bunlarin yorumlanmasindaki degisikliklerden veya
sirket yonetiminin ertelenmis vergi varlklarini kullanabilme kabiliyetinde ki degisikliklerden
etkilenebilir. Sirket uygulamaya konulan yeni vergiler veya gecerli vergi oranlarindaki artislara
maruz kalabilir. Ornegin; yatinm tesvik belgesi kapsaminda vyatinm ve tesviklerde
gerceklesebilecek degisiklikler de sirketi etkileyebilir, ek finansmana ihtiyac duymasina neden
olabilir. Bu da sirketin maliyetlerini arttirarak karliligini olumsuz yonde etkileyebilir.

-Mevzuat ve yasal diizenlemelere iligkin riskler:

Sirketin tabi oldugu K.K.T.C. kanunlari ve diger yasal mevzuatta yagsanabilecek degisiklikler Sirket icin
bir risk unsuru yaratabilir.
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Piyasa Riski: Tahvilin vadeye kadar elde tutulmasi durumunda yatirimci tarafindan anapara ve
taahhut edilen faiz vade sonunda tahsil edilecektir. Tahvil ihrag edildikten sonra faiz orani sirketin
operasyonel sonuclarina, faaliyet gosterilen sektérdeki gelismelere, ilgili mevzuata ydnelik
duzenlemelere ve ekonomik beklentilere bagl olarak, ayrica tahvilin vadesinden 6nce satilmasi
durumunda tahvilin piyasa fiyati, ihraccidan bagimsiz  olarak kiiresel piyasalardaki
dalgalanmalardan etkilenebilecektir. Piyasa faiz oranlari yikseldiginde tahvilin degeri azalirken, faiz
oranlari distiginde ise tahvilin piyasa degeri artacaktir. S6z konusu menkul kiymetin vadesi
uzadikca faiz oranlarindan etkilenme orani da artacaktir. ikincil piyasa islemleri icin organize bir
piyasanin bulunmadigl KKTC'de bu durum da yatinmcilar tarafindan géz onnde tutulmahdir.

ihragar Riski: Piyasada olusabilecek olumsuz durumlar ve/veya ihraccinin yénetiminden ve mali
binyesinden kaynaklanabilecek sorunlar nedeniyle ihragcinin yikimliliklerini kismen veya
tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle yatirimcinin karsilasabilecegi zarar olasiligini
ifade eder.

Tahvil ihragcisinin anapara ve faiz yukimldllklerini 6deyememesi durumunda yatinmcilar
alacaklarini hukuki yollara basvurarak tahsil edebilirler.
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IHRAGCCI HAKKINDA BILGILER

Tanitici Bilgiler

Ihraccinin ticaret (invani ve isletme adi: Tek-dék Sanayi Sirketi Limited
ihraccinin hukuki stattst: Ozel sirket

Ihraccinin Tabi oldugu mevzuat: K.K.T.C Kanunlari

ihraceinin kuruldugu dlke: Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti

ihraccinin adresi: Haspolat Sanayi Bélgesi 2. Cadde Lefkosa / KKTC

ihraccinin kurulus tarihi: 04. 03.1998
Telefon numarasi: 0 (392) 233 5579

Internet adresi: www.ikasmobilya.com

Esas Sozlesmeye Gore Amag ve Faaliyet Konusu:
Basta mobilya olmak Gzere her tirli imalatin yapiimasi.

Sirketin gayelerine uygun bir malin kismen veya tamamen satin alinmasi amaciyla tahvil
cikartilmasi.

Bu kapsamda, gerek konut gerekse isyerlerinde ihtiya¢ duyulan cesitli mobilya ve altiminyum
arinlerinin imal edilmesi ve Uretimiyapilan Grinler ile ilgili montaj islemlerinin gerceklestirilmesi...

Faaliyet gosterilen sektérler/pazarlar ve ihragcinin bu sektérlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantajlari
hakkinda bilgi:

Tekdok Sanayi Sirketi Limited her turld imalati gerceklestirmek, ithalat ve ihracat yapmak ve dahili
ticaret yapmak Uzere kurulmus ve spesifik olarak mobilya ve aluminyum Uretiminde uzmanlasmis
bir sirkettir. Mobilya tarafinda gerek cesitli konutlar gerekse farkh sektorlerden isyerlerinde
kullanilmakta olan degisik mobilya ihtiyaclarinin imalatini, bu imalat esnasinda gerekli
hammaddenin ithalatini, tretilen Grinlerin gerek dahili pazarda gerekse dis pazarlarda satimini
gerceklestirmektedir. Uretimin yaninda montaj gerektiren hallerde komple montaj hizmeti de
sunmaktadir.

Profesyonel kadrosunun uzun yillara dayanan sektorel tecriibesi ve bir parcgasi oldugu Yakin Dogu
Olusumu’nun gliclt finansal yapisi ile musterilerine kaliteli ve strdaralebilir bir hizmet sunan
Cyprocable, uluslararasi piyasa dinamikleri ve gelismelerinin yakin takipgisi olarak alaninda inovatif
yaklasimlar sergilemeye etmeye devam etmektedir.
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ihragcinin yénetim organlar tarafindan ihragcly! baglayici olarak kararlastiriimis gelecege yonelik
onemli yatinmlarin niteligi ve bu yatinmlarin finansman sekli hakkinda bilgi:

Artan musteri taleplerinin etkin bir sekilde yerine getirilmesi ve verimlilik artisi saglanmasi amaci
ile propsektiiste detayi belirtilen ekipman yatinmlarinin hayata gecirilmesi planlanmaktadir.

Onemli nitelikte yeni triin ve hizmetler hakkinda bilgi:
Yoktur.

ihragcinin borglanma araci sahiplerine karsi yiikiimliliklerini yerine getirebilmesi icin énemli olan ve
grubun herhangi bir Gyesini ylikiimliiliik altina sokan veya ona haklar taniyan, olagan ticari faaliyetler
disinda imzalanmig olan tim 6nemli anlagmalarin kisa dzeti:

Yoktur.

Tahvil ihraci ile saglanacak fonlarin kullanim alani hakkinda bilgi:

Tahvil ihraci ile temin edilecek fonlarin, éncelikle, artan piyasa etkinliginin dogal bir geregi olarak
ylkselis gostermekte olan hammadde alimlarinin finansmaninin yaninda verimliliginin artirilmasini
saglamak Uzere asagidaki makina yatinmlarinda kullanilmasi planlanmaktadir:

Ekipman / Yapilacak is Tahmini Bedel (USD)
Otomasyonlu ebatlama makinasi 145,000-165,000
Tek Tarafli Kenar Bantlama Makinasi 145,000-165,000
CNC Dikey islem Makinasi 70,000-80,000
Astar ve lake odasi kurulumu 40,000-45,000

J Kulp Kesim ve PVC Bant Kaplama Makinasi 80,000-85,000
Zimpara Odasi ve Zimpara Makinasi 30,000-35,000
Merkezi Toz Toplama ve Havalandirma Sistemi 40,000-45,000

Son Teknoloji Bantlama Makinasi 100,000-110,000

Bu ekipman yatirimi ile birlikte;

Fabrikadaki otomasyon seviyesinin maksimize edilerek Uretim hizinin ve islenen
miktarinin artirilmasi;
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Manuel islemlerden kaynaklanan kusurlarin asgari diizeye indirilerek tim Urinlerin istikrarli
bir sekilde ve ylksek kalitede dretilmesinin saglanmasi, ayni zamanda is saghg ve givenligi
normlarinda daha yiksek bir uyumun elde edilmesi mimkin olacaktir.

ihraca iliskin Ozet Veriler ve Halka Arz Takvimi
SGMK (Sabit Getirili Menkul Kiymet) Tira: Tahvil
ISIN: KKTTEKD10826

Ihrac Miktari: 1.000.000 GBP

ihrag Tipi: Halka Arz

Faiz: % 5,35

Nominal Deger (GBP): 1.000

lhrac Fiyati (GBP): 983,15

Asgari Satis Miktari ve Islem Miktari: 1.000 GBP ve katlari (1.000, 4.000, 12.000 GBP vs.)

Talep Toplama Tarihleri: 06-07-08 Nisan 2026

Tahvil Baglangi¢ Tarihi: 09 Nisan 2026

Tahvil Vade Tarihi: 06 Agustos 2026

Tahsisatlar: Yurt ici Bireysel Yatirnmecilar, Yurt ici Kurumsal Yatirimeilar
Hesaplama Formali:

Buglinkl Deger = Nominal Deger / (1 + Yillik Faiz) * (glin sayisi / 365)

983,15 = 1000 / (1+0,0535) A (119/365)
Her 1.000 GBP icin, yatinnmcidan 983,15 GBP tahsil edilecektir.

Talep Toplama: Talepler Near East Bank subeleri ile aracilik anlasmasi yapilmasi muhtemel diger
bankalar tarafindan toplanacaktir.
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SECILMIS FINANSAL BILGILER

T 30052025 3112 2024 313122023
Yarliklar
Danen Varlidar 101.401.836,26 58.524.309,11 28.732.2588,47
Duran Varhklar 78.704.336,89 58.871.160,86 44.877.0258,02
Toplam Varliklar 180.106.273 15 117.395.469,97 73.0009.327,49
Kaynaklar
¥isaVadeli Finansal Borglr 0,00 0,00 0,00
Kisa Vadeli Y OkamiTlokler 153.870.371,82 104,174,568, 80 64.014.058,50
UrunVadel Finansal Borglar 0,00 0,00 0,00
Uzun Vadeli YOkimlG 1Gkler 0,00 0,00 0,00
Toplam Yakom|Glokler 153.870.371,82 104.174.568,80 64,014,058,50
Toplam Cekaynaklar 26.235.901,33 13.220.,901,17 10.585.268,59
Toplam Gekaynaklar ve YOkomiGlakder 180.106.273,15 117.395.469,97 74.609.327,49
Gelir Tablosu 30092025 31122024 31.12 2023
Net Satislar BE.241.454,45 103.548.978,15 62.444.903 83
Donem Net Kan/fZaran 13.015.000,16 2.625.632,58 3.648.728 4%
Finansal Rasyclar % 30002025 31.12.2024 31.32 2023
Satislann Maliveti/Net Satislar 76,92% 76,32% B0, 7%
Faaliyet Gid/Net Satisiar i1,31% 21.93% 10,898
Faaliyet Kar Marji {Faal Kan/Net Sstislar) 11.77% 1,75% 8,39%
Net Kar Marji {DSnem Kari/Net Satislar) 14,75% 2,58% 5,84%
N\
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IHRAGCININ MEVCUT SERMAYESI HAKKINDA BILGI

Odenmis Sermayesi: 1.947.515,33TL

Toplam Sermaye Tutari: 1.947.515,33TL

Ortagin Sermaye Payl %
Ticaret Unvani / Adi Soyadi

Near East University Ltd. 21%

Dr. Suat Ginsel Ltd. 79 %

YONETIM VE ORGANIZASYON YAPISINA ILISKIN BILGILER

Ihragcinin Organizasyon Semas|
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ihragcinin Direktérler Kurulu Uyelerine liskin Bilgiler:

Kaan Tokat: Direktérler Kurulu Baskani

1968 Ankara dogumlu olan Kaan Tokat, 1989 yilinda Ankara Universitesi SBF Maliye bélimiinden
mezun olduktan sonra Tirkiye Is Bankasi Teftis Kurulu Baskanliginda Miifettis Yardimcisi olarak
calisma hayatina basladi.

Chevening bursu ile gittigi ingiltere’de 1995 yilinda University of Exeter’da bankacilik tizerine
yuksek lisans egitimini tamamladi. is Bankasi Menkul Kiymetler Midurligtinde Midiir Yardimcisi
ve Grup Mudura olarak ¢alistl. 2006-2011 yillar arasinda Is Bankasi Londra Sube Midurii olarak
gorev yapti. Kasim 2011’de s Bankasi istiraklerinden is Portféy Yénetimi A.S.” ye Genel Midiir
Yardimcisi olarak atand. is Yatirim Menkul Degerler A.S. ve Maxis Investments Limited’da Yénetim
Kurulu Uyeligi yapti.

Kasim 2013’de Is Bankasi KKTC Ulke Midiri olan Tokat, Haziran 2020’ye kadar bu gorevini
strdirdi. Agustos 2020'de Yonetim Kurulu Uyesi olarak Near East Bank blinyesine katilan Tokat,
Ocak 2023 itibari ile Near East Bank Yonetim Kurulu Baskan Yardimciligr gorevine atandi. Ayni
zamanda Yakin Dogu Olusum sirketlerinin yénetim kurullarinda gorev almaktadir. Bu kapsamda
2020yilindan itibaren Tek-d6k Sanayi Sirketi Limited’in yonetim kurulu baskanhgini yirtitmektedir.

Enver Haskasap: Direktor

2007 yilinda Yakin Dogu Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakdiltesi isletme Bélimi'nden mezun
olan Haskasap, isletme Bolimi Yiiksek Lisans egitimini de 2014 yilinda tamamlamistir.

2009 yilinda Near East Bank Ltd. binyesine katilmistir. Tim bolimlerde sekiz ay boyunca egitimini
tamamlayip 2011 yilinda Near East Bank Kredilerden Sorumlu Kidemli Midr olarak gérev almistir.

2013 yilinda Pazarlama-Bilgi Teknolojileri ve Destek Hizmetler Birimlerinden Sorumlu Grup
Mudira olmustur. 2016 yilinda Near East Bank Pazarlama, Bilgi Teknolojileri, Operasyon, insan
Kaynaklari ve Destek Hizmetleri’'nden sorumlu Genel Midur Yardimcisi olarak gorev alan Haskasap
Temmuz 2021 tarihinde Near East Bank Ltd. Yonetim Kurulu Baskani olarak atanmistir.

2013 yilinda, Girne Universitesi Mitevelli Heyeti Kurucu Uyesi olarak Universite kurulusunda yer
almis ve halen buradaki goérevine devam etmektedir.

1983 Girne dogumlu olan Haskasap, evli ve dért gocuk babasidir.
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Cagin Perginci : Genel MUdUr ve Direktor

Near East University Mimarlik fakdltesi i¢ mimarlk diplomasina sahip Perginci, endistriyel tGretim ve
moduler sistem maliyet analizi Gzerine ylksek lisans egitimini de NEU’da yapmistir. Santive yonetimi ve
uretim odakl deneyime sahip bir girisimcidir. Mobilya ve aliminyum sektérlerinde tretim, proje yonetimi
ve ihracata yonelik stratejiler gelistirme alanlarinda gorev almis, sirket kurucusu olarak kurumsal yapi ve
strdurdlebilir Gretim hedefleri dogrultusundaki faaliyetleri yonetmistir. 2018 yilindan beri Tek-Dok Ltd.
Genel Mudura olarak goérev yapmaktadir.

1985 Lefkosa dogumlu olan Perginci, evli ve 2 cocuk babasidir.

Sertel Tanta: Direktor

istanbul Universitesi Elektrik-Elektronik Mihendisligi (Lisans) mezunudur. Egitimine Anadolu Universitesi
Sosyoloji (Lisans) ve Yakin Dogu Universitesi Isletme Yénetimi (Yiiksek Lisans) dereceleri ile devam etmistir.
Su anda, Yakin Dogu Universitesi isletme Yénetimi Doktora programinda tez asamasindadir. Iyi derecede
ingilizce bilmektedir.

Lisans yillarinda, istanbul Universitesi Giines Enerjili Arag Ekibi SOCRAT ve Yerli Elektrikli Arac Ekibi YEREL'in
kurucu Uyeleri arasinda yer almistir. Bu ekiplerle gelistirilen araclarla, TUBITAK yarislarinda dort kez iist liste
Turkiye Sampiyonlugu ve uluslararasi yarismalarda cesitli basarilar elde etmistir.

2015 yilinda, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti'nin yerli elektrikli otomobili GUNSEL projesini baslatan ekipte
yer almigtir. GUNSEL'i 150’den fazla mithendisin calistigl bir Ar-Ge merkezine déniistirme sirecinde bircok
alanda liderlik etmistir. GUNSEL'de Kurucu Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmakta olan Tanta ayrica
Tek-Doék sirketinde Direktorler Kurulu Uyesidir.

1988 Sakarya dogumlu olup, evli ve 2 cocuk babasidir.
Ciner Ozerdem: Direktor

2002 yilinda Dogu Akdeniz Universitesi Bilgisayar ve Bilgi Teknolojileri bélimiinden mezun
olduktan sonra Mart 2005 — Ocak 2006 yillari arasinda Meditrade Ltd. Binyesinde Pazar Asistani
olarak gorev almistir. Ocak 2006 — Ekim 2014 yillari arasinda New Island Education Ltd. binyesinde
Kampts Mudlr Yardimcisi olarak gérev aldiktan sonra Ekim 2014 yilinda Near East University Ltd.
Binyesinde Satin Alma Muddri olarak gérev almaya baslamistir.

Aralik 2014 ile Mart 2018 yillar arasinda Near East University Ltd. istiraklerinden Cyprocable Ltd.
biinyesinde Satin Alma MidUrl olarak gérev almistir. Nisan 2018'den itibaren farkl bir Near East
University Ltd. istiraki olan Plastube Ltd. blnyesinde Satin Alma Muduri olarak calismalarini
stirdUrmektedir. Ayrica, Tek-Doék Sanayi Sirketi Limited’in direktori olarak da gérev yapmaktadir.

1979 Lefkosa dogumlu olan Ozerdem, evli ve bir cocuk babasidir.



GRUP HAKKINDA BILGILER

Ihragginin dahil oldugu grup hakkinda ézet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari

Yakin Dogu Grubu, egitim, finans, saglik, sanayi, turizm ve teknoloji alanlarinda hizmet vermektedir.
Yaklagtk 7 bin kisiye istihdam saglamaktadir. Yakin Dogu Universitesi ve kardes kurum Girne
Universitesi'nde 138 ulkeden toplam 35 binden fazla 6grenci egitim gérmektedir. Uluslararasi
ylUksekogretim derecelendirme kurulusu AD Scientific Index'in yayimladigi “Dunyanin En lyi
Universiteleri 2022” listesinde K.K.T.C.” nin en iyi (iniversitesi segilen Yakin Dogu Universitesi, Ttirkiye’ de
3. Avrupa da 230, Dinya’da 552. sirada yer almistir. Yakin Dogu Universitesi Times Higher Education
(THE) 2024 yili Diinya Universiteler Siralamasina gore ise 601-800 bandinda, Diinya Geng Universiteler
Siralamasinda ise 139.sirada yer almistir.

Olusumun, her biri kresten liseye hizmet veren 3 kolejinde ise (Girne-Lefkosa-Gazimagusa) yaklasik
3 bin 6grenci egitim almaktadir.

Olusumun 6ncelikli faaliyet alanlarindan biri saglik olup, t¢ tam tesekkulli tip fakiltesi hastanesi
(Girne-Lefkogsa-Gazimagusa), iki dis hastanesi, Uc dispanseri ve bir hayvan hastanesi ile saglik
alaninda Kuzey Kibris'in tamamina yayilan bir aga sahiptir.

Turizm sektérinde ise butik otelleri Dorana Hotel, Dorana Art Hotel, Mimoza Hotel, Oasis Hotel ve
Park Palace Hotel,Park Palace Rezidans ve Dorana Rezidans ile faaliyet gosteriyor.

Yaklasik 45 yildir faaliyet gésteren Yakin Dogu Grubu sanayi alaninda kablo, plastik, metal, mobilya,
matbaa, parke tagi Uretimi gibi alanlarda hizmet vermenin yaninda akaryakit istasyonu isletmeciligi
de yapmaktadir.

Yakin Dogu Grubu, kuruculugunu yaptigi Kibris Modern Sanat Muzesi, Kibris Araba Muzesi, Kibris
Herbaryum ve Doga Tarihi Miizesi, Surlarici Sehir Miizesi ve GUNSEL Sanat Mizesi'nde yer alan
100 binin Uzerindeki sanat eseri ve materyalle Akdeniz'in en 6nemli kiiltiir sanat merkezlerinden
birinin olusumuna da éncalik etmektedir.
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Sirketin Ticaret
Unvani

Near East University Ltd.

Kuruldugu Ulke

K.K.T.C

Kurulus Tarihi

1988

Merkez Adresi | Yakindogu Bulvari Dikmen Yolu P.K.670 Lefkosa
Web Adresi www.neu.edu.tr

Yakin Dogu Universitesi, uluslararasi kimlikte etkinlik gosteren bir
Eiil ylUksekdgretim kurumudur. Tam tesekkulli bir tip fakdltesini, tip fakltesi
- hastanesini, dis hastanesini, hayvan hastanesini de bUnyesinde bulunduran
Kon:su Yakin Dogu Universitesi, yiksekdgretimin yani sira, kres, okul dncesi, ilkokul ve

kolej egitimi de vermektedir.

Sirketin Ticaret
Unvani

Dr. Suat Gunsel Ltd.

Kuruldugu

Ulke K.K.T.C

Kurulus Tarihi

Merkez Adresi | 11. Selim Caddesi Koskltgiftlik Lefkosa

Web Adresi )

Fiili Dogrudan ticaret, Gretim yapmayip diger olusum firmalarina yatirmda
Faaliyet bulunan bir ¢ati sirket konumundadir.

Konusu
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Sirketin Ticaret Unvani

Yakin Dogu Akaryakit Ltd.

Kuruldugu Ulke

KKT.C

Kurulus Tarihi

Merkez Adresi

Yakin Dogu Bulvari Dikmen Yolu Lefkosa

Web Adresi

www.yakindoguakaryakit.com

Fiili Faaliyet Konusu

Akaryakit dagitim sektoriinde faaliyet gbstermektedir.

Sirketin Ticaret Unvani

Plastube Ltd.

Kuruldugu Ulke

K.K.T.C

Kurulus Tarihi

1975/1998

Merkez Adresi

Buyuik Sanayi Bélgesi, Dogu Akdeniz Universitesi Kampsi, Gazimagusa

Web Adresi

https://plastubeltd.com/

Fiili Faaliyet Konusu

Plastube Ltd., alt yapi grubu, boru sistemleri, sulama borulari ve parke
imalatl beraberinde insaat sektoriinde de faaliyet gdstermektedir.

Sirketin Ticaret Unvani

Cyprocable Ltd.

Kuruldugu Ulke

K.K.T.C

Kurulus Tarihi

1998

Merkez Adresi

Kahramanlar Caddesi No: 26 Minarelikdy, Lefkosa/K K.T.C

Web Adresi

https://cyprocable.com/

Fiili Faaliyet Konusu

Zirhli kablo, tesisat kablosu, cok damarl kablolar vb imalat.
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Sirketin Ticaret Unvani

Yakin Dogu Turizm ve Seyahat Ltd.

Kuruldugu Ulke

KK.T.C

Kurulus Tarihi

1996

Merkez Adresi

Osman Orek Caddesi, Kat:3, Oda 308, Ortakoy, Lefkosa

Web Adresi

https://www.doranatourism.com/

Fiili Faaliyet Konusu

Turizm acenteligi ve otelcilik alaninda faaliyet gbostermektedir.

Sirketin Ticaret Unvani

Dr. Suat Ginsel Kyrenia Uni Ltd.

Kuruldugu Ulke

K.K.T.C

Kurulus Tarihi

2013

Merkez Adresi

Kemal Pars Sokak No:1, Girne

Web Adresi

https://kyrenia.edu.tr/

Fiili Faaliyet Konusu

Dr. Suat Gilinsel Girne Universitesi, uluslararasi kimlikte etkinlik
gosteren bir yiksekogretim kurumudur. Tam tesekkdllt bir tip
fakiltesini, tip fakdltesi hastanesini, dis hastanesini de blnyesinde
bulunduran Dr. Suat Giinsel Girne Universitesi, yliksekdgretimin yani
sira, kres, okuldncesi, ilkokul ve kolej egitimi de vermektedir.

Sirketin Ticaret Unvani

Near East Investment Ltd.

Kuruldugu Ulke

KK.T.C

Kurulus Tarihi

1996

Merkez Adresi

Ziya Rizk| Caddesi Der- Mer Apt. Zemin Kat Dikkan No :2 Girne

Web Adresi

https://www.neareastinvestment.com/

Fiili Faaliyet Konusu

Yerli ve yabanci, bireysel ve kurumsal yatirimcilara gayrimenkul,
motorlu araglar vb. yatirimlari icin ¢esitli alternatifler sunmanin yani
sira geleneksel ticaret araciligl; yatinnm danismanligl alanlarinda da
faaliyet gostermektedir.

Sirketin Ticaret Unvani

Happy Ways Ltd.

Kuruldugu Ulke

K.K.T.C

Kurulus Tarihl

2016

Merkez Adresi

25 Osman Orek Caddesi Kat:3

Web Adresi

https://www.happywayscar.com/

Fiili Faaliyet Konusu

Arag kiralama sektoriinde faaliyet gostermektedir. A
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Sirketin Ticaret Unvani

Near East Sigorta Ltd.

Kuruldugu Ulke

KK.T.C

Kurulus Tarihi

2019

Merkez Adresi

25 Osman Orek Caddesi Kat:3

Web Adresi

https://www.neareastsigorta.com/

Fiili Faaliyet Konusu

Sigortacilik sektoriinde faaliyet gostermektedir.

Sirketin Ticaret Unvani

Near East Hayat Ltd.

Kuruldugu Ulke

KK.T.C

Kurulus Tarihi

2018

Merkez Adresi

25 Osman Orek Caddesi Kat:3

Web Adresi

https://www.neareasthayat.com/

Fiili Faaliyet Konusu

Hayat ve saglk sigortaciligl sektdorinde faaliyet gostermektedir.

Sirketin Ticaret Unvani

ikas Pharma Ltd.

Kuruldugu Ulke

K.K.T.C

Kurulusg Tarihi

2019

Merkez Adresi

Organize Sanayi Bolgesi, 21. Sok. No:11, Lefkosa

Web Adresi

https://ikaspharma.net/

Fiili Faaliyet Konusu

Ecza depoculugu alaninda faaliyet gostermektedir.

Sirketin Ticaret Unvani

Near East Technology Ltd.

Kuruldugu Ulke

K.K.T.C

Kurulus Tarihi

Merkez Adresi

25 Osman Orek Caddesi, Lefkosa

Web Adresi

https://neareasttechnology.com/

Fiili Faaliyet Konusu

Welr tasatin, yazihim, dondnin, internel, lisanslama, profesyonel
danismanlik, dijital donistim, atm vb teknolojik hizmetler alaninda
faaliyet gdstermektedir.
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Ihracccinin grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin faaliyetlerinden énemli dlgiide
etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi:

Sirket, Grup igindeki diger sirketlerin bagimlisi durumda degildir.

GARANTORE iLiSKIN BILGILER VE GARANTI HUKUMLERI

Yoktur.

INCELEMEYE ACIK BELGELER

Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme ve
gorisler

Ortakhgin son 3 yil sonunda ve 9/2025 itibariyla finansal tablolar.

EKLER
1) 31.1.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihli finansal tablolar
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